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Egzekucja sadowa z nieruchomos$ci

jako sposob egzekucji §wiadczen pieni¢znych

STRESZCZENIE

Przedmiotem niniejszej dysertacji jest ,,Egzekucja sadowa z nieruchomosci jako sposéb
egzekucji $wiadczen pienieznych”. Na zainteresowanie egzekucja sadowa z nieruchomosci ma
przede wszystkim wplyw transformacja systemowa, proces przejécia w Rzeczypospolitej
Polskiej do gospodarki kapitalistycznej, wolnorynkowej, a takze rozwdj gospodarczy oraz
rosngce zadluzenie spoteczenstwa, w wyniku zaciggania zobowiazan poprzez zawieranie umow
o kredyt hipoteczny. Egzekucja sadowa z nieruchomosci jest zdaniem Autorki, najbardziej
skomplikowanym i zlozonym sposobem egzekucji. Poszczegélne etapy egzekucji z
nieruchomosci s powigzane z zadaniami sgdu, sprawujgcego nadzor nad prawidlowym jej
przebiegiem. Na zwig¢kszaniu skutecznosci egzekucji sadowej z nieruchomosei powinno
zaleze¢ nie tylko wierzycielowi, ale biorgc pod uwage rezultat wyegzekwowanego roszczenia
w postaci zwolnienia z dhugu i tym samym ze statusu dtuznika — zainteresowanym powinien
by¢ takze sam dtuznik. Istotne jest przy tym zachowanie zasady proporcjonalnosci. Niezbedne
jest zatem zapewnienie nalezytej ochrony prawnej zardéwno wierzycielowi, jak i dtuznikowi.

Obszar badan rozprawy obejmuje polski porzadek prawny w zakresie egzekucji sadowe]
z nieruchomodci, literatur¢ przedmiotu oraz orzecznictwo sgdéw powszechnych, a takze Sadu
Najwyzszego w zakresie egzekucji sadowej z nieruchomosci. Majge na uwadze obowigzujacy
stan prawny, wskazany obszar badan pozwolil sformutowacé nastgpujaca teze badawcza:
ustawodawca ksztaltujac postanowienia ustawy procesowej, réwniez w ramach kolejnych
nowelizacji przepiséw regulujgcych egzekucje sadowa z nieruchomosci zapewnia nalezyta
ochron¢ prawng zaréwno wierzycielowi, jak i dluznikowi. Ponadto w poszczegdlnych
czesSciach pracy nalezalo sformutowaé uzupelniajace pytania badawcze, ktore ulatwily i
doprecyzowaly kierunek przyjetych w niniejszej pracy badan. Dodatkowe pytania nie sa
hierarchizowane, a ich uporzadkowanie wynika z toku prowadzonych badan. Celem badan
byto udowodnienie lub falsyfikacja wskazanej tezy oraz pozyskanie odpowiedzi na postawione
w poszezegolnych rozdziatach uzupetniajace pytania.

Problematyka objeta niniejszg pracg zostata ujeta w odmiu rozdziatach. Kazdy rozdziat

zaczyna si¢ uwagami wstepnymi, a konczy podsumowaniem. Rozdziat I stanowi wprowadzenie



do egzekucji sadowej z nieruchomosci, w ktory zostata przedstawiona istota egzekucji sagdowe;j
z mnieruchomosci jako egzekucji $wiadczefi pienigznych, obejmujaca analiz¢ pojeé
»postepowania egzekucyjnego” oraz ,.egzekucji sadowej" ze wskazaniem za przedstawicielami
literatury przedmiotu, ze w samym Kodeksie postepowania cywilnego nie zostalo
przeprowadzone rozroznienie tych pojeé z pelng konsekwencja. Ponadto, na potrzeby pracy
zostaty poddane syntetycznej analizie najwazniejsze zasady postepowania egzekucyjnego, w
oparciu o wybranych przedstawicieli doktryny, a takze poddano analizie pojecie
»hieruchomosci” jako przedmiotu egzekucji sadowe;.

W rozdziale drugim zostat przedstawiony rozwéj egzekucji z nieruchomosci w dawnej
Rzeczypospolitej Polskiej, a takze egzekucja z nieruchomosci w systemach prawnych Francji,
Niemiec i Austrii, przedstawiajaca gléwne zalozenia obowigzujace w prawie francuskim,
niemieckim oraz austriackim. Wybor tych systeméw prawnych zostat dokonany majac na
uwadze wplyw tych panstw na polski system prawny w perspektywie historycznej, zwlaszcza
w aspekcie  wplywu dorobku legislacyjnego Napoleona, a takze dokonan
dziewigtnastowiecznej niemiecko-austriackiej szkoty prawa procesowego z Franzem Kleinem
na czele.

W rozdziale trzecim poddana zostata ocena dopuszczalnosci przeprowadzenia egzekucji
sgdowej. Problem badawczy koncentrowal zar6wno na etapie postgpowania klauzulowego, a
takze przed organem egzekucyjnym, przy ocenie obowigzku organu egzekucyjnego w postaci
badania kwestii materialnoprawnych, tj. uplywu terminu przedawnienia roszczenia. Rozprawa
objela analizg¢ rozwigzan prawnych w ,,pomostowym postepowaniu”, z uwagi na wpltyw
skutecznosdci samej egzekucji sadowej. Usprawnienie przepiséw postepowania klauzulowego
prowadzi bowiem do szybszego wszczecia postepowania egzekucyjnego. W dalszej kolejnosci
problem badawczy koncentrowal wokol odpowiedzi na pytanie, czy kierunek nowelizacji,
dotyczgcych dopuszczalnosci wszezecia egzekucji sgdowej z nieruchomosci zmierza do
zabezpieczenia przed wydtuzeniem postgpowania egzekucyjnego, a tym samym przyczynia si¢
do wickszej skutecznodci egzekucji sadowej, przy jednoczesnym zachowaniu zasady
proporcjonalnosci.  Nastgpnie nalezalo pozyskaé¢ odpowiedz na pytanie, czy kierunek
nowelizacji, dotyczacych dopuszczalnosci wszczecia egzekucji sadowej z nieruchomosci
zmierza do zabezpieczenia przed wydtuzeniem postepowania egzekucyjnego.

W rozdziale czwartym zostaty przedstawione badania dotyczace zajecia nieruchomosci
oraz opisu i oszacowania. Przeprowadzona w tej czesci pracy analiza dotyczyta skierowania
wniosku o wszczecie egzekucji z nieruchomosci na podstawie tytulu wykonawczego

wystawionego przeciwko osobie pozostajacej w zwigzku matzenskim. Nalezato przeprowadzié



analiz¢ pod katem uzyskania odpowiedzi na nastepujace pytanie badawcze: czy ustawodawca
na tym etapie zabezpiecza w wystarczajacy sposéb egzekucie sadowg z nieruchomosci przed
wydluzeniem postepowania egzekucyjnego? W przypadku uzyskania negatywnej odpowiedzi,
nalezato przeanalizowag, jakie rozwigzania w tym zakresie mogltyby si¢ pojawié 1 w ten sposdb
usprawnic¢ sagdowe postgpowanie egzekucyjne. Koniecznym byto takze przeprowadzenie oceny
przepisow prawnych dotyczacych sporzadzenia operatu szacunkowego, stawiajgc w tym
obszarze kolejne pytanie badawcze: czy regulacje te sa wystarczajaco precyzyjne i
zabezpieczaja przed wydluzeniem egzekucji z nieruchomogci? W przypadku uzyskania
negatywnej odpowiedzi, koniecznym bylo przeanalizowanie, jakie rozwiazania moglyby
zapewni¢ sprawne przeprowadzenie tego stadium, przy jednoczesnym wprowadzeniu pewnosci
zaréwno dla wierzyciela, jak i dtuznika, co do czasu trwania tego stadium oraz dodatkowej
mobilizacji dla bieglego do sprawniejszego wypetnienia natozonego obowigzku.

W piatym rozdziale zostata przedstawiona analiza dotyczaca obwieszczenia o licytacji,
prawa przejecia nieruchomodci przed i po licytacji, warunki licytacyjne, licytacje, sprzedaz
nieruchomosci w drodze licytacji elektronicznej oraz niewykonanie warunkéw licytacyjnych.
Prowadzac badania w tym rozdziale nalezalo m.in. poddaé ocenie, czy ustawodawca w
wystarczajacy sposob chroni dane dtuznika, majgc na uwadze badania obejmujg postanowienia
o przybiciu i jego skutkach, odmowie udzielenia przybicia, ponownej licytacji, zmiany
zarzadey, zazalenia na postanowienie co do przybicia, postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.
Ponadto, analizujgc przepisy regulujace licytacje w egzekucji sadowej z nieruchomosci, w tym
dorgczenie obwieszczenia o licytacji oraz ogloszenia obwieszczenia, nalezato poszukaé
odpowiedzi na pytanie, c¢zy na tym etapie egzekucji sadowej z nieruchomosci dluznik ma
mozliwosci zmniejszania efektywnosci i przediuzania w czasie postgpowania egzekucyjnego.
Kolejny poruszony problem badawczy dotyczyl poddania ocenie, czy przepisy regulujace
licytacj¢ egzekucji sadowej z nieruchomosci realizuja podstawowy cel egzekuciji, jakim jest
zaspokojenie wierzyciela.

W rozdziale széstym zostaly przedstawione badania dotyczace przybicia oraz
przysadzenia wlasnosci. W tej czesci pracy zostala przedstawiona analiza przepiséw oraz
stanowisk dotyczacych postanowienia o przybiciu i jego skutkach, odmowy udzielenia
przybicia, ponownej licytacji, zmiany zarzadcy, zazalenia na postanowienie co do przybicia, w
tym rozbieznosci, zwigzanych z kwestig podmiotéw uprawnionych do ztozenia zazalenia oraz
podstawy =zazalenia, a takze przepisow oraz stanowisk dotyczacych postanowienia o

przysadzeniu wiasnosci oraz skutkach jego uprawomocnienia. W rozdziale tym zostala



przedstawiona réwniez analiza rozwigzan prawnych z czaséw dawnego Kodeksu postepowania
cywilnego.

W rozdziale siddmym zostaly zawarte zagadnienia dotyczgce egzekucji sadowej z
ufamkowej czgsci nieruchomosei oraz uzytkowania wieczystego, a takze uproszczong
egzekucj¢ z nieruchomosci. Prowadzac badania w niniejszym rozdziale nalezato m.in. poddaé¢
ocenie charakter zmian stanu prawnego nieruchomos$ci spowodowany orzeczeniem sadu
wydanym na skutek podziatu majatku wspolnego, dziatu spadku lub zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci.

Rozdzial 6smy obejmuje badania dotyczace kosztéw postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci i podzial sumy uzyskanej z egzekucji. W tej czesci pracy nalezalo poddaé ocenie
cel i kierunek ustawodawcy przy zabezpieczeniu interesu wierzycieli podczas zaspokajania
naleznosci z uzyskanej z egzekucji kwoty.

Poszukujac odpowiedzi na postawiona teze i zasadnicze pytanie badawcze, a takze tezy
dodatkowe oraz uzupehiajace pytania badawcze, przedstawione w poszczegdlnych
rozdzialach, zastosowane zostaly nastgpujagce metody badawcze: dogmatyczno-prawna,
teoretyczno-prawna, historycznoprawna oraz prawnoporownawcza. Metoda dogmatyczno-
prawna zostala zastosowana do badania przepisow prawa regulujgcych egzekucje sadowa z
nieruchomosci, a takze do analizy orzecznictwa. Metoda teoretyczno-prawna zostata uzyta do
analizy literatury przedmiotu. Metoda historycznoprawna zostata wykorzystana do analizy
uprzednio obowiazujgcych regulacji prawnych przy zestawieniu z obecnym brzmieniem.
Metoda prawnoporéwnawcza zostata zastosowana do przedstawienia glownych zatozen
rozwigzan prawnych obowiazujacych w prawie francuskim, niemieckim oraz austriackim w
zakresie odpowiadajacym polskiej egzekucji sadowej z nieruchomosci i poréwnania regulacji
tych panstw z obowigzujacymi w polskim systemie prawnym. Przeprowadzona w ten sposéb
analiza daje mozliwo$¢ udzielenia odpowiedzi na postawione w dysertacji teze oraz pytania, a
takze sformutowanie postulatow de lege ferenda, majacym na celu poprawe skutecznosci
obowigzujacych rozwigzan prawnych.

Prace wiencza wnioski, zawierajgce zestawienie konstatacji, ocen oraz uwag,
stanowigce odpowiedZ na wskazang we wstepie teze i uzupelniajace pytania badawcze,
postawione w poszczeg6lnych czesciach pracy. Prace przygotowano w oparciu o stan prawny
obowiazujacy na dzien 01 czerwca 2024 r. przy uwzglednieniu zmian, wprowadzanych ustawg
z dnia 09 marca 2023 r. o zmianie ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz niektérych

innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 614).



